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1 DESCRIZIONE DEL PROGETTO 

1.1 PRESENTAZIONE E LOCALIZZAZIONE DELL’INTERVENTO 

Il Progetto “Fattoria Solare della Zebra” consiste nella realizzazione di un impianto di tipo 
agrivoltaico che avrà una potenza installata di circa 10.337,6 kWp con una potenza immessa 
in rete massima pari a 8,1 MW. L’impianto sarà allacciato alla rete di Distribuzione tramite 
realizzazione di una nuova Cabina di Consegna MT, ubicata sempre nel Comune di Rocca 
Grimalda, collegata in antenna da Cabina Primaria AT/MT “Ovada” ed esercito in parallelo alla 
RTN. L’intera produzione sarà immessa in rete e venduta secondo le modalità previste dal 
mercato libero dell’energia. 

1.1.1 LOCALIZZAZIONE DEL PROGETTO 
Il sito prescelto per l’installazione dell’impianto si trova nel Comune di Rocca Grimalda (AL) ed 
è costituito da un’area caratterizzata da un uso del suolo agro-silvo pastorale per una 
superficie di circa 21,13 ettari già oggi nella disponibilità di REN 160 S.r.l. per la costruzione 
del campo agrivoltaico, denominato “Fattoria Solare della Zerba”, tramite Contratti Preliminari 
di Diritto di Superficie e di Usufrutto sottoscritti con i proprietari delle aree interessate.  
L’impianto occuperà una superficie di circa 15,4 ha interna al sito di cui sopra. 

1.1.2 INQUADRAMENTO CATASTALE 
Le particelle catastali coinvolte anche solo parzialmente dalle opere a progetto nel Comune di 
Rocca Grimalda sono elencate nella Tabella seguente.  
 

Provincia Comune Foglio Mappale Qualità 
Superficie 

[m2] 

Alessandria Rocca Grimalda 2 72 Seminativo 49.570 

Alessandria Rocca Grimalda 2 73 Seminativo 29.580 

Alessandria Rocca Grimalda 2 74 Bosco Ceduo 3.390 

Alessandria Rocca Grimalda 2 78 Seminativo 6.590 

Alessandria Rocca Grimalda 2 79 Seminativo 1.000 

Alessandria Rocca Grimalda 3 61 Seminativo 3.950 

Alessandria Rocca Grimalda 3 186(*) Seminativo 146.170 

Alessandria Rocca Grimalda 10 568(*) Vigneto 1.741 

(*) particelle contrattualizzate solo in parte 

 

1.1.3 DESCRIZIONE DELLO STATO ATTUALE DELLE AREE DI PROGETTO 
L’area di progetto è localizzata in Strada Comunale Lovazzolo, a circa 2,8 km a Nord-Ovest 
dell’abitato di Silvano d’Orba e a 4,0 km da quello di Rocca Grimalda, in località denominata 
Cascina Zerba.  
Il terreno in disponibilità è destinato all’uso seminativo ad accezione di un’area boscata a nord 
e della fascia vegetativa ripariale di un canale che attraversa l’area diagonalmente da sud-
ovest a nord est; sia il bosco che il canale e la relativa vegetazione saranno integralmente 
preservati.  
La porzione di superficie su cui verrà realizzato il progetto è completamente priva di alberi e 
arbusti ed è ad oggi utilizzata come prato polifita.  
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L’area, sostanzialmente pianeggiante, presenta una altimetria variabile da 175 a 190 m s.l.m. 
in lieve declivio da sud-ovest verso nord-est, con le pendenze più significative concentrate 
nella zona ad ovest del canale. Si segnala inoltre la presenza di una linea di derivazione MT 
aerea in conduttore nudo (fascia di rispetto ±6 m) che rimarrà esterna all’area di intervento.  
Nella porzione di terreno ad est del canale si rileva la presenza di due fossati perpendicolari 
alla pendenza del terreno e dedicati alla gestione delle acque meteoriche; di questi quello 
adiacente alla Strada Comunale sarà preservato mentre quello in prossimità della Cascina 
Zerba sarà deviato esternamente all’area di impinto al fine di evitare interferenze reciproche. 

1.1.4 LAYOUT DI PROGETTO 
L'area nella disponibilità del proponente presenta una superficie di circa 21,13 ettari di terreno 
agricolo, dei quali solo 15,4 ettari saranno occupati dalle strutture dell’impianto agrivoltaico per 
un periodo di 30 anni, cedendo l’intera produzione di energia da fonte rinnovabile al mercato 
libero dell’energia, in regime di concorrenza.  
La realizzazione delle opere a progetto consentirà la temporanea coltivazione di energia 
elettrica da fonte solare (da qui il più appropriato termine anglosassone “solar farm” per gli 
impianti di questo genere).  
La centrale fotovoltaica sarà composta sostanzialmente da due componenti principali: il 
generatore fotovoltaico e i gruppi di conversione di energia elettrica. Il generatore sarà 
costituito 14.768 moduli bifacciali in silicio cristallino da 700 Wp ad alta efficienza, connessi in 
serie/parallelo per ottenere livelli di tensione e corrente idonei all’accoppiamento con i gruppi 
di conversione.  
I moduli saranno installati su apposite strutture di sostegno ad orientamento variabile 
(inseguitori mono-assiali a singolo azionamento) fissate al suolo tramite pali infissi. La tipologia 
di inseguitori impiegata consentirà di poter ricevere la maggior quantità possibile di energia 
solare nell’arco della giornata, e di conseguenza nell’anno, senza ricorrere a strutture di 
altezza considerevole tipiche dei sistemi di inseguimento biassiali.  
I moduli del generatore erogheranno corrente continua (DC) che, prima di essere immessa in 
rete, sarà trasformata in corrente alternata (AC) da gruppi di conversione DC/AC (inverter) ed 
infine elevata dalla bassa tensione (BT) alla media tensione (MT) della locale rete di 
distribuzione, tramite l’utilizzo di trasformatori elevatori.  
Nella seguente figura viene riportato il Layout di impianto previsto per l’area di progetto. 
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Figura 1: Layout dell’Impianto a progetto 

1.1.5 IMPIANTO DI CONNESSIONE DELL’IMPIANTO 
L’impianto sarà allacciato tramite una nuova Cabina di Consegna realizzata sempre sul 
territorio del comune di Rocca Grimalda in adiacenza alla Strada Comunale Oltre Orba a circa 
2 km di distanza su strada dall’area dell’impianto agrivoltaico, all’interno di un’area nella 
disponibilità del proponente ricavata frazionando una porzione di 75 mq della particella 568 
del Foglio 10 del Comune di Rocca Grimalda (AL). L’area si trova in immediata adiacenza alla 
Cabina secondaria sulla quale è prevista richiusura in entra-esce. 

1.2 MOTIVAZIONE DELLA VARIANTE  

La variante allo strumento urbanistico comunale in oggetto viene presentata al fine di 
procedere con l’installazione dell’impianto in oggetto su aree censite come terreni agricoli dallo 
strumento urbanistico vigente.  
Ai sensi dell'art. 9, comma 10 del D.lgs. 190/2024, l'autorizzazione unica rilasciata dalla 
Provincia all'esito della conferenza di servizi «costituisce, ove occorra, variante allo strumento 
urbanistico», e, come chiarito dalla giurisprudenza amministrativa, il rilascio dell'autorizzazione 
alla realizzazione di un impianto alimentato da energie rinnovabili determina la variazione 
automatica degli strumenti urbanistici e «rende conforme alle disposizioni urbanistiche la 
localizzazione dell'impianto», senza necessità di ulteriori atti di adeguamento da parte del 
Comune (cfr. da ultimo Cons. Stato, sez. V, 15.01.2020, n. 377).  
Per quanto riguarda il PRGC, si è dunque proceduto a variare la cartografia tecnica 
individuando una nuova zona dedicata all’installazione di nuovi impianti di produzione di 
energia FER (Fonti di Energia rinnovabili) e specificata all’interno delle NTA del PRGC.  
Si riporta successivamente un’analisi della pianificazione comunale e sovraordinata 
riguardante l’area oggetto di intervento. 
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2 INQUADRAMENTO DEL PROGETTO NEGLI STRUMENTI DI 
PIANIFICAZIONE E PROGRAMMAZIONE TERRITORIALE E DI 
SETTORE E RELATIVA VERIFICA DI COMPATIBILITÀ 
DELL’OPERA  

2.1 DISCIPLINA PER L’INDIVIDUAZIONE DI SUPERFICI E AREE IDONEE PER 
L’INSTALLAZIONE DI IMPIANTI A FONTI RINNOVABILI – D.LGS 199/2021 E S.M.I. 

L’area di prevista installazione dell’impianto rientra nelle “Aree Idonee ex-lege” ai sensi dell’Art. 
20 comma 8 lettera c-quater del D.Lgs. 199/2021 e s.m.i., ovvero, “le aree che non sono 
ricomprese nel perimetro dei beni sottoposti a tutela ai sensi del decreto legislativo 22 gennaio 
2004, n. 42, incluse le zone gravate da usi civici di cui all'articolo 142, comma 1, lettera h), del 
medesimo decreto, né ricadono nella fascia di rispetto dei beni sottoposti a tutela ai sensi della 
parte seconda oppure dell'articolo 136 del medesimo decreto legislativo. Ai soli fini della 
presente lettera, la fascia di rispetto è determinata considerando una distanza dal perimetro di 
beni sottoposti a tutela di tre chilometri per gli impianti eolici e di cinquecento metri per gli 
impianti fotovoltaici”. 

 

Figura 2: Area idonea ex lege ai sensi dell'art. 20 comma 8 lettera c-quater del Dlgs 199/2021 e s.m.i. 
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2.2 PRG DEL COMUNE DI ROCCA GRIMALDA  

Il Comune di Rocca Grimalda è dotato di Piano Regolatore Generale approvato dalla Giunta 
Regionale con deliberazione n.14-8538 del 07/04/2008 e successive varianti parziali: Delibera 
C.C. n33 del 28/09/2009, Delibera C.C. n.28 del 30/11/2012, Delibera C.C. n.22 del 
27/07/2016, Delibera C.C. n.33 del 20/12/2017, Delibera C.C. n.1 del 13/02/2019 (adottata).  
Dalla Consultazione della Tavola 3.1 Assetto Insediativo, Viabilità e Vincoli si evince che l’area 
interessata dal layout dell’’impianto agrivoltaico a progetto ricade in aree “E- Aree per attività 
Agricole” art. 50 delle NTA. 
 
Nel seguito si riporta uno stralcio dell’inquadramento dell’area di Layout 
 
 

 

Figura 3: Inquadramento dell’area di Layout su “Tavola 3.1 Assetto Insediativo, Viabilità e Vincoli” PRG 
del Comune di Rocca Grimalda 

 
Si riportano nel seguito gli stralci delle NTA del Piano Regolatore Generale Comunale sopra 
citati: 
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Figura 4: Art. 50 parte 1 – NTA PRG Rocca Grimalda 
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Figura 5: Art. 50 parte 2 – NTA PRG Rocca Grimalda 

 



Doc. No 078_REN160_Relazione Illustrativa_var_Dicembre 2025 Pag. 10 

 

Figura 6: Art. 50 parte 3 – NTA PRG Rocca Grimalda  
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Figura 7: Art. 50 parte 4 – NTA PRG Rocca Grimalda 
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Figura 8: Art. 50 parte 5 – NTA PRG Rocca Grimalda 
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Figura 9: Art. 50 parte 6 – NTA PRG Rocca Grimalda 
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Figura 10: Art. 68 – NTA PRG Rocca Grimalda 

 
 



Doc. No 078_REN160_Relazione Illustrativa_var_Dicembre 2025 Pag. 15 

 

 

Figura 11: Art. 36– NTA PRG Rocca Grimalda 
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Figura 12: Art. 69– NTA PRG Rocca Grimalda 

 
 
Per quanto riguarda la Classificazione di Pericolosità Geomorfologica, analizzando la “Tav 3.2 
– Tavola comparativa tra la carta di sintesi della Pericolosità Geomorfologica e dell’idoneità 
alla utilizzazione urbanistica” si evince come l’area d’impianto ricada all’interno della Classe 
IIb (capo quinto art.89 delle NTA). 
 
Nel seguito si riporta uno stralcio dell’inquadramento dell’area di Layout: 

 

Figura 13: Inquadramento dell’area di impianto su “Tav 3.2 – Tavola comparativa tra la carta di sintesi 
della Pericolosità Geomorfologica e dell’idoneità alla utilizzazione urbanistica” 
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Figura 14: Art. 89 – NTA PRG Rocca Grimalda 

 

In merito ai rapporti del progetto con le norme di attuazione del PRG del Comune di Rocca 
Grimalda si segnala che per quanto riguarda il layout e in generale le aree occupate dalle 
opere a progetto non si ravvisano elementi di incompatibilità con le indicazioni riportate nelle 
NTA di piano per le aree “E- Aree per attività agricole” (art.50) e per la Classe IIb di Pericolosità 
Geomorfologica (art 89.). 

2.3 PIANO TERRITORIALE PROVINCIALE ALESSANDRIA 

In merito al Piano Territoriale Provinciale di Alessandria, all’interno della Tavola di Piano n.1 
“Governo del Territorio – Vincoli e Tutele”, l’area di progetto ricade all’interno di una porzione 
di territorio identificata come Parte I – Il sistema dei suoli agricoli – Aree Colturali di forte 
dominanza paesistica (art 21.2). Non si segnalano vincoli insistenti sull’area di realizzazione 
dell’impianto fotovoltaico in oggetto.  
Si riporta nel seguito uno stralcio delle NTA del Piano Territoriale Provinciale di Alessandria in 
merito all’art 21.2 



Doc. No 078_REN160_Relazione Illustrativa_var_Dicembre 2025 Pag. 18 

 

Figura 15: stralcio art. 21.2 – NTA PTP Alessandria 

 

Per quanto riportato sopra non si segnalano elementi di incompatibilità tra la realizzazione del 
progetto in oggetto e le indicazioni di Piano in quanto non risultano produzioni di pregio (DOC, 
DOP, IGP, IGT) presenti sul terreno individuato per la realizzazione dell’impianto Agrivoltaico. 

2.4 PIANO PAESAGGISTICO REGIONALE 

Dall’analisi della Tavola P2 “Beni paesaggistici” si evince che l’area destinata all’installazione 
dell’impianto Agrivoltaico (area interna alla recinzione di impianto), non include Beni 
Paesaggistici di qualche rilevanza. Si segnala la presenza nelle immediate vicinanze di alcune 
aree boscate identificabili in boschi di invasione dovuti all’abbandono della coltivazione su 
zone maggiormente declivi e quindi più difficili da lavorare: tali boschi sono costituiti 
essenzialmente da Robinia pseudoacacia, con presenze di Juglans regia, Quercus 
pubescens, Prunus avium. La realizzazione dell’impianto non andrà a interferire con le aree 
boscate sopra descritte.  
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Come si evince dall’analisi della Tavola P3 “Ambiti e Unità di Paesaggio” l’area a progetto è 
inserita nel Piano Paesaggistico Regionale, nell’ambito di Paesaggio n.72 “Acquese e Valle 
Bormida di Spigno” ed in parte nell’ambito n.73 “Ovadese e Novese”.  
 
L’Ambito n.72 è un vasto ambito piuttosto eterogeneo, che parte dai rilievi collinari meridionali 
della Provincia ed arriva fino alla pianura alessandrina. La piana alluvionale del Bormida 
rappresenta un elemento di discontinuità in quest’ambito, per le caratteristiche peculiari che 
possiede.  
 
Le similitudini paesaggistiche con l’ambito Ovadese, attiguo, sono molte, e l’area in esame si 
colloca esattamente a cavallo dei due ambiti: l’ambito n.73 infatti è costituito da un elemento 
centrale rappresentato dal rilievo collinare che si sviluppa da ovest a est lungo tutta la 
superficie meridionale. Le marcate discontinuità costituite dai solchi vallivi dei corsi d’acqua 
principali (Orba e Lemme) sono orientate perpendicolarmente a esso, in direzione sud-nord.  
 
All’interno della Tavola P4 “Componenti Paesaggistiche” l’area a progetto ricade all’interno 
degli areali delle Componenti morfologico-insediative “Aree rurali di pianura e collina m.i. 10” 
(art 40 NTA) ed in parte anche all’interno delle Componenti percettivo-identitarie: Aree Rurali 
di specifico interesse paesaggistico (art 32 NTA) – “Sistemi paesaggistici rurali di significativa 
omogeneità e caratterizzazione dei coltivi: i vigneti”.  
 
Si precisa che non vi sono produzioni di pregio (DOC, DOP, IGP, IGT) nel terreno in esame.  
Si riportano qui di seguito gli stralci degli articoli delle NTA di Piano sopracitati. 
 
 

 

Figura 16: art. 32 parte 1 – NTA PPR Piemonte 
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Figura 17: art. 32 parte 2 – NTA PPR Piemonte 

 
 

 

Figura 18: art. 40 parte 1 – NTA PPR Piemonte 
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Figura 19: art. 40 parte 2 – NTA PPR Piemonte 
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Per quanto riportato all’interno delle NTA del PPR non si rilevano elementi di incompatibilità 
con la realizzazione dell’impianto Agrivoltaico in esame, in relazione alle aree identificate dal 
Piano Paesaggistico Regionale. 
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